Hmaks:6.50” olarak belirlenen yapilasma kosullari, s6z konusu parsellerin rehabilite amagh
doldurulmasi nedeniyle higbir kosulda degistirilemez.

3.4. G22b.19¢c nazim, G22b.19¢.3d uygulama imar plam paftasi, 452 ada 6,7 ve 21 nolu
parsellerde yer alan Ozel Saglik Tesis Alaninda yapilasma kosullart 20 mt’lik yola cepheli parselde 6
kat, 10 mt’lik yola cepheli parselde 4 katli yap1 yapilacaktir.

3.5. G22b.20d nazim, G22b.20d.4c ve G22b.20d.3d uygulama imar plam paftasi, 82 ada
82,176, 186, 235, 240, 245 parseller ve 4475 ada 8 parselde yer alan Toptan Ticaret Alaninda, ulasim,
yapilasma ve yerlesim plani alani Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak avan proje
dogrultusunda gergeklestirilecektir.

3.6. Mimar Sinan Mahallesi sinirlar1 dahilinde, G22b.18.c1¢-2d uygulama imar plam paftalar
“Konut Alan1” kullanimina sahip 3768 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ile 3899 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu
parsellerde yer alan mevcut yapilar iizerine ilave kat yapilamaz.

KBBMK:17.09.2015/513

3.7 Tatlikuyu Mabhallesi sinirlari dahilinde, G22.b.1.c-1b uygulama imar plani paftalar,
"Konut Alan1" kullanimina sahip 753 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 nolu,755 ada, 1,2 nolu, 756 ada, 2,3,13
nolu, 757 ada, 14,23,24,25,26 nolu parsellerde yer alan mevcut yapilar iizerine ilave kat yapilamaz.

KBBMK:15.10.2015/599
KBBMK:14.04.2016/226

3.8. G22b.19.c.1.c uygulama imar plani paftasi 3345 ada 3 nolu parselde yalnizca ticari yapilar yer
alacak olup higbir sekilde konut yapilmayacaktir.

KBBMK:17.03.2016/159

3.8. G22B18CI1D pafta, 6364 ada 1 nolu parsel ile, G22B18C4A-18D3B pafta, 6365 ada 1
nolu parselde yapilacak toplam ingaat alaninin %60'indan fazlasmin konut amagh kullanilmasi
durumunda emsale konu alanin %10'u kadar kapali alanin 6zel egitim alani, 6zel sosyal ve kiiltiirel
tesis alani ve teknik altyap: alami olarak ayrilmasi zorunludur. Séz konusu 6zel egitim alami, 6zel
sosyal ve kiiltiirel tesis alam ve teknik altyapi alanlar ruhsat asamasinda, ruhsata esas projede
belirtilecek olup, bu alanlar ileride ruhsat tadilati yapilarak kesinlikle baska bir amagla kullanilamaz.

KBBMK:14.04.2016/230

————_———————————————————_————ﬂ

3.9. G22b.19d nazim, G22b.19d.3a, 3b uygulama imar plam paftalar, 321 ada 34, ;
38, 83, 91, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 321, 325, 493, 488, 489, 490 nolu parsellerde yer |
alan “Egitim Tesisleri Alan’’nda, bu alanda yer alan ve yer alacak okullarmn
ogrencilerinin yatih barinmalarinin saglanmasi amaciyla yurt ve pansiyon binalar plan
iizerinde verilen ¢ekme mesafeleri ve bu plan notlarinin 4.9.2 ve 2.2. maddelerinde
belirtilen yapilasma kosullarina uygun olacak sekilde yapilabilir. |

e e O e g S RO P R R R R SIS 0 R S A R e N |

4. KULLANIMLARA iLiSKiN HUKUMLER

4.1.KONUT ALANLARI.

4.1.1.Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret tesislerini en
az 10 metrelik yoldan cephe almak veya kentsel sosyal altyapi alanlarindan birine komsu olmak ve
bagimsiz giris olusturmak kosulu ile belirli bdlgelerde ruhsatlandirmaya belediyesi yetkilidir. Ancak
bu alanlarda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayici ve benzeri gibi gevre sagligi agisindan olumsuz
faaliyet gosterecek ticari tesis depolama ve imalathaneler yer alamaz.

4.1.2.Imar planinda 6n ve yan bahge mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis konut
adalarinda; Mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli
kesiminde %350 oraminda ruhsatli yapilasmasini tamamlamis ise, 6n cephe hattint ilgili cephedeki
ruhsatl yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n yan ve arka bahgeleri

- ¢ekildikten sonra kalan alan da TAKS %0.40°dan ¢ikmalar 1.20m’den fazla olamaz.

4.1.3.Ayrik nizamli yap1 adalarinda cephesi 12 metrenin altinda olan parsellerde resen, cephesi
12 metrenin Ustiinde olan parsellerde muvafakat almak sarti ile ikiz yapilar yapilabilir. Kose parsel tek
kaldiginda yada parseller dar oldugunda ikiz iiglii bloga déniisebilir. Bu durumda bina cephesi her
sartta 40 metreden fazla olmaz.



